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Rendezvous mit dem kiinftigen Architekten

Hauslbauer sind vom
schier unendlichen
Angebot oft iiberfordert,
wie ein Besuch auf einer
Baumesse zeigt. Dennoch
lassen nur wenige sich von
einem Architekten beraten.
Dabei seien die Vorurteile
iberholt, sagen diese.

Bernadette Redl

Wien - Vom Lichtschalter bis zur
Warmepumpe - nichts, was es
nicht gibt auf der Hauslbauermes-
se Bauen & Energie in Wien. Dass
zwischen Mobeln, Sauganlagen,
Insektengittern und Pools auch
Kiirbiskernol und Kosmetika zur
Entfernung von Kérperhaaren an-
geboten werden, mutet dann doch
etwas seltsam an. Auch der Stand
mit asiatischer Minze scheint auf
den ersten Blick nicht ganz in das
Konzept zu passen. Doch Wohnen
heifit auch Wohlfiithlen, und im-
merhin eignet sich die Minze auch
fir den Aufguss in der Sauna -
und auch die gibt es hier zuhauf.

Es tummeln sich auf der Messe
alle, die etwas bauen wollen - oder
auch nicht. ,Wir haben kein Pro-
jekt vor, kommen aber jedes Jahr
her, um uns umzusehen®, erzihlt
eine Besucherin. An Inspiration
und iberzeugenden Verkidufern
an den Stdnden mangelt es in je-
dem Fall nicht. Nicht alle sehen
das positiv. ,Da ist viel Schrott da-
bei, der den Menschen an man-
chen Stinden angeboten wird",
sagt Architekt Heinrich Schuller.
Er Jeitet die Baurettungsgasse auf
der Messe. ,Gerettet werden muss
laut Schuller allerhand, etwa die
Qualitdt von Bauvorhaben vor
,Pfuschern® oder Betriebe, die mit
hohen Standards arbeiten, vor Bil-
liganbietern.

Bauvorhaben retten

Um Menschen mit Bauvorha-
ben zu retten, gibt es in der Ret-
tungsgasse das Angebot ,Sieben
auf einen Streich”. Wer einen Um-
bau plant, kann sich nach vorhe-
riger Anmeldung fiir eine halbe
Stunde mit sieben Experten aus
unterschiedlichen Bereichen der
Baubranche an einen Tisch set-
zen, das eigene Projekt vorstellen
und sich beraten lassen. Hinter-
grund der Aktion: ,Wer baut oder
umbaut, ist oft uberfordert und
" ratlos®, sagt Schuller.

Und tatséchlich geben zumin-
dest einige der Besucher zu, vom
Angebot tiberfordert zu sein. Ein
Paar etwa ist zur Messe gekom-
men, um sich iiber den Bau einer
neuen Garage zu informieren.
»Das ist wie im Elektrofachhandel,
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Im Dschungel der Angebote brauchen Hauslbauer Experten, die ihnen den Weg weisen.
Dennoch engagieren viele keinen Architekten. Die Bauen & Energie wollte Abhilfe schaffen.

man braucht eine Sache und be-
kommt 25 Vorschldge®, so der Be-
sucher. Einem anderen Paar - auf
der Messe auf der Suche nach Vor-
schldgen und Ideen fiir ein neues
Heizungssystem - geht es dhnlich:
»Wir mussen eine schwierige Ent-
scheidung treffen, aber bei dem
Angebot hier ist man auch tber-
fordert®, so die beiden.

Vor einer besonders grofien
Herausforderung steht, wer ein
ganzes Einfamilienhaus bauen
will. Zahlreiche Entscheidungen
missen getroffen werden: Keller -
ja oder nein? Welche Heizungsart
ist die richtige? Fertigteilhaus
oder massiver Bau? ,Als Laie ist
das nicht einfach®, sagt ein junger
Héiuslbauer, der mit seiner Frau
zur Messe gekommen ist. Der Bau
ihres Eigenheimes soll bald iiber
die Bithne gehen. ,Ein Planer steht
uns dabei zur Seite®, erzahlen sie.
So wie sie machen es viele, denn
in Ost6sterreich werden Einfami-
lienhduser nur selten mit Archi-
tekten geplant, weil auch Bau-
meister Hauser planen diirfen.

Die Berithrungséngste seien zu
groB, glauben die auf der Messe
vertretenen Architekten. ,Die
meisten wissen zudem gar nicht,
was ein Architekt tberhaupt

.macht®, sagt Dorothee Raichle-

Ekong. Auferdem brauchten die

Architekten dringend eine bessere
Offentlichkeitsarbeit, ist sie sich
sicher. ,Die Menschen glauben,
einen Architekten koénnen sich
nur die Reichen leisten. Aber das
stimmt nicht. Ein mit Architekt
gebautes Haus kostet nicht mehr®,
sagt Raichle-Ekong und vergleicht
ein vom Architekten geplantes
Haus mit einem mafigeschneider-
ten Anzug. , Wer mit einem Exper-
ten plant, muss viel von sich preis-
geben, muss sich quasi ,auszie-
hen‘, damit der Anzug bzw. das
Haus perfekt zugeschnitten wer-
den kann. Aber das wollen viele
nicht.“

Beriihrungsingste abbauen

Um Vorurteile und Berithrungs-
dngste abzubauen, organisierte
die IG Architektur auf der Bauen
& Energie Wien ein ,Speed-Da-
ting“ fiir Hauslbauer und Archi-
tekten. Fir jeweils sieben Minu-
ten sitzen sich dabei zukiinftige
Hausbesitzer und Architekten ge-
geniiber, nach einem Glockenton
wechseln die Architekten reihum
zu den nichsten Interessenten.
Ein erstes Kennenlernen war das
erklirte Ziel dahinter - wund
schnell wurde klar: Viele Hiusl-

~bauer wissen tatsdchlich nicht,

was zu den Aufgaben eines Archi-
tekten gehort. Gefragt wurde etwa:

Wie sehr geht der Architekt / die
Architektin auf unsere Wiinsche
ein? In welchem Grad méchte er
oder sie sich in unserem Haus ver-
wirklichen? Wie wird abgerech-
net? Wer koordiniert die Baustelle
und beauftragt Bauunternehmer?“
Anders als viele Héuslbauer
konnen sich die Paare, die hier
mitmachen, einen Hausbau ohne
Architekt nicht vorstellen. ,Wir
haben Vorstellungen, wissen aber
nicht, ob sie auch umsetzbar sind.
Als Laie hat man keine Ahnung
von Lichteinfall oder davon, ob
Arbeiten auf der Baustelle richtig
ausgefiihrt werden. Ein Architekt
kontrolliert das, und so miissen
wir uns nicht mit jedem Detail be-
schéftigen. Das ist wie mit einem
Steuerberater, der spart einem
auch Nerven®, so ein Besucher.
Wichtig ist den zukiinftigen
Auftraggebern vor allem, dass
man sich gut aufgehoben fiihlt.
»Wir haben so spezielle Wiinsche,
dass ein Haus von der Stange fiir
uns nicht infrage kommt*, erzéhlt
eine andere Frau. Mit einem Ge-
neralunternehmer habe sie bereits
schlechte Erfahrungen gemacht.
Beim Architekten habe sie das Ge-
fiihl, er sei auf ihrer Seite. ,Uns ist
auch die personliche Beziehung
wichtig, ein Haus baut man
schlieflich nur einmal.“

Immoentwickler
plant Wohnungen
unter 100.000 Euro

Wien — ,Wir bringen héssliche Ent-
lein zu neuen Hohen®, fasste Mat-
hias Miihlhofer, Vorstand der Im-
mobilienrendite AG, die Strategie
seines Unternehmens vor kurzem
zusammen. Das bedeutet: In die
Jahre gekommene Gewerbeimmo-
bilien werden gekauft und einem
neuen Nutzen zugefiihrt.

Einer Wohnnutzung zum Bei-
spiel: Im 23. Bezirk hat die Immo-
bilienrendite AG eine Halle mit
einem kleinen Biiroteil und einem
angrenzenden Grundstiick ge-
kauft. Auf dem 1900 Quadrat-
meter grofen Grundstiick an der
Erlaaer Strafle sind 79 Wohnun-
gen zwischen 30 und 60 Quadrat-
metern geplant. Mit der Bauge-
nehmigung wird noch im ersten
Halbjahr gerechnet, Baustart soll
dann im Sommer sein.

20 Wohnungen im Haus sollen
laut Unternehmensangaben unter
99.000 Euro kosten. Die giinstigs-
ten Wohnungen mit 30 m? sollen
auf 80.000 Euro kommen, die teu-
erste - ein 60 Quadratmeter gro-
Bes Penthouse im Dachgeschoft -
auf 268.650 Euro. Damit wolle
man zeigen, dass leistbares Woh-
nen auch ohne die Verwendung
von Steuergeldern mdglich ist,
sagt Miihlhofers Kovorstand Mar-
kus Kitz-Augenhammer.

Zugunsten billiger Wohnungen
sei auf optimierte Grundrisse ge-
setzt worden, zudem wird fiir die
Tiefgarage der Keller des Be-
standsgebdudes adaptiert. Bei der
Planung sei auch tberlegt wor-
den, was in einer Wohnung wirk-
lich gebraucht wird - etwa ob ein
Schlafzimmer zehn Quadratmeter
haben miisse. ,Zum Walzertanzen
ist es dann aber zu klein, das gebe
ich zu“, so Miihlhofer.

Moglich ist auch, dass das ge-
samte Wohnprojekt von einem In-
vestor gekauft und dann vermietet
wird. In einem solchen Fall wiir-
den die Mieten zwischen 450 und
500 Euro liegen und die Rendite
fiir den Eigentiimer zwischen drei
und 3,5 Prozent, so Miihlhofer.

Ein weiteres in Planung befind-
liches Projekt ist ein altes, teilwei-
se leerstehendes Fachmarktzen-
trum mit 4000 Quadratmetern in
der Nidhe von Enns. ,Da wollen
wir etwas Neues schaffen®, so
Miihlhofer. Geplant sei ein ,Ein-
kaufserlebnis®, also Retailflichen
mit Gastronomie. Mehr verraten
will er aber noch nicht. Sofern das
Konzept aufgeht, seien weitere
Projekte moglich.

Das Jahr 2016 sei das erfolg-
reichste Jahr der Unternehmens-
geschichte gewesen, so Miihl-
hofer: Im Vorjahr wurde die Zahl
von 400 Investoren iiberschritten,
seit 2008 wurden insgesamt zehn
Millionen Euro investiert. (zof)
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pich Diplomatenfamilie mietet
WIARENEN ob sofort Wohnung, 18,
19., nur Neubau, Garage,
3 Schlafzimmer, 2 Bader, bis ca.
2.800,- inklusive, & 01/479 41 17-10,
eva.krulis@realkanzlei-mayerl.at,
www.mayerl.at

& Westlicher Diplomat (Ehe-
WWARE NN paar) mietet Wohnung im
Zentrum, bevorzugt 1., 3.,

4., ab 150 m2 Wohnflache, keine offene Ki-
che, 2 Schlafzimmer, groBer Salon, bis ca.
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WIEN

2. LEOPOLDSTADT

Neue Perspektiven —
DachgeschoB-Maisonet-
te (100 m2) mit Terrasse
(16 m2). 3 Zimmer, Galerie, Bad, WC, AR und

4. WIEDEN

" GOLDEGG GARDENS, 99 exklusive
-~ Mietwohnungen in absoluter Ruhe-
- lage, 1-4 Zimmer, ca. 36 bis 150 m2,
groRziigige Freiflichen, beziehbar ab
01.12.2016, HWB ca. 26,48 kWh/m2a, bareal
Immobilientreuhand GmbH, B 01/205 215,
www.bar.at
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5. MARGARETEN

DG-Refugium: Unbefristete
Dachmaisonette mit
90m2 zzgl. 13m2 Ter-
rasse in stilvoller und hochwertiger Aus-
stattung, 2 Schlafzimmer und lichtdurch-
fluteter Wohn-Essbereich inkl. Kiiche.
Erstbezug! Gesamtmiete € 1.443,49; HWB
73, B 01/512 1 512-25951, Claudia Huber,
B.A. www.raiffeisen-immobilien.at

V74 Roiffeisen
Ll Immobilien

11.-12. Marz 2017
Messe Wien

NASCHMARKT: 145m2 Dachmaisonette,
60 m2 Dachterrasse, HWB 121, Gesamtmiete
1.995,- (Nettomiete 1.512,48, BK 301,36,
USt. 181,36), www.cetraimmobilien.at,
T 0664/910 49 81

9. ALSERGRUND

mprachtvolle Beletage-Woh-
nung Servitenviertel, ca.

psssl 190 m2 Wohnflache, herrli-
cher Salon, Tafelparkett, Fliigelttiren, De-
ckenstuckatur, 2-3 Schlafzimmer moglich,
modernes Badezimmer. € 2.245,- Gesamt-
miete. HWB 232,5 kWh/m2a, 4,39 fGEE.
ORAG IMMOBILIEN —

Fr. Mag. Kiirzl-Tronner, e
= 01/534 73-202 | | {
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